PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. Jasielska 8¢
ZADANIA INWESTYCYJNEGO -1 ETAPU

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 28.01.2026

CZESC OGOLNA

a. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Jasielska Inwest Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
***Spotka powotana przez Spotke HM INWEST S.A. dla celow realizacji
Deweloper
inwestycji
KRS: 0000961144
ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa (siedziba)
Adres ul. Jasielska 10b/4, 60-476 Poznan (adres punktu przedstawienia oferty lokali
mieszkalnych)
(NIP) (REGON)
Numer NIP i REGON
7011080549 521556263
Numer telefonu 226163194
Adres poczty elektronicznej biuro@grupainwest.pl
Numer faksu | eeeeeeee
Adres strony internetowej .
www.grupainwest.pl
dewelopera




b. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | mmmmee-

Data rozpoczecia | —=--mme-

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | mmmmee-

Data rozpoczecia | —=--mme-

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | mmmmee-

Data rozpoczecia | —=--mme-

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego

60-476 Poznan, ul. Jasielska 10a-b

dz. nr 2/9, 17, 3/17, 3/18 ark. 10 obreb Golgcin

W ramach I etapu Deweloper zrealizowal na Nieruchomosci budowe jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego numerem projektowym B) 7
ustugami, dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu|
oraz zewngtrzng i wewnetrzng infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy|
ulicy Jasielskiej 10a-b w Poznaniu zlokalizowanymi na opisanych powyzej

dziatkach gruntu nr 2/9, 17, 3/17, 3/18 (ZADANIE INWESTYCYINE)

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00229094/0, PO1P/00229091/9, PO1P/00229093/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej PO1P/00229094/0 widnieje:

— HIPOTEKA UMOWNA LEACZNA,  225480000,00 (DWIESCIE
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT
TYSIECY) ZE, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH|
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACIJI, KOSZTOW,
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA,
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, W TYM
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN|
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ] UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ] ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/2 Z
DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU|
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY|
225.480.000,00 Zt, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN,
385287279, 0000823132,

— roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej, ktéore nie dotyczy|
Przedmiotu Umowy.

W dziale IV ksiggi wieczystej PO1P/00229091/9 widnieje:

— HIPOTEKA UMOWNA EACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT
TYSIECY) Zk, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH|

(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),




PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACIJI, KOSZTOW,
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA,
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, W TYM
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONE]J SZKODY, JAKIE MOGA|
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN|
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWE] ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/2 Z|
DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU|
PRZYSLUGUIJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY)|
225.480.000,00 Zt, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN,
385287279, 0000823132, UDZIAL (NUMER UDZIALU W PRAWIE): 3,

— hipoteki umowne taczne na udziatach oséb trzecich, ktore nie dotyczg
Przedmiotu Umowy.

W dziale IV ksiggi wieczystej PO1P/00229093/3 widnieje:

— HIPOTEKA UMOWNA EACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT
TYSIECY) Zk, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH|
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACIJI, KOSZTOW,
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA,
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, W TYM
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA|
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN|
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWE] ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/2 Z|
DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU|
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]|
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 24 DO KWOTY]|
225.480.000,00 Zt, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN,
385287279, 0000823132, UDZIAL (NUMER UDZIALU W PRAWIE): 4,

— hipoteki umowne taczne na udziatach oséb trzecich, ktore nie dotyczg




Przedmiotu Umowy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

INieruchomos¢ potozona na terenie oznaczonym w miejscowym planie jako teren
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z/lub powierzchnia ustugowa. Przedmiotowa
inwestycja zaktada wybudowanie segmentu nadziemnego, dwukondygnacyjnego na
cele uslugowe (zgodnie z planem zagospodarowania terenu uzgodnionym PnB nr
025/2022).

W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajdujg si¢ nast¢pujace obszary o
przeznaczeniu innym niz wskazanym w MPZP:

- od strony zachodniej — dz. nr 16 — budowa budynku wielorodzinnego z podziemna|
hala garazowa zgodnie z PnB nr 925/2022,

- od strony potudniowej — dz. nr 3/3 — przedsi¢biorstwo, plac sktadowy,
- od strony wschodniej — dz. nr 2/25, 3/16, 3/15, 2/15, 2/16, 2/14 — teren
poprzemystowy ze $rednig roslinnoscia,
- od strony poéinocnej — budynek przemystowo — magazynowy oraz biura
przedsigbiorstw.

W dalszym sasiedztwie:
- od strony poludniowej (do 100 m od granicy nieruchomosci) zlokalizowany
zaktad z branzy przemystu, energetyki i budownictwa,

- od strony poinocnej (do 100 m od granicy nieruchomosci) hale magazyny i biura,
- od strony poéinocno-zachodniej (do 150 m od granicy nieruchomosci)
zlokalizowany plac sktadowy wraz z czg$cig biurowo magazynowa przedsigbiorstw,
- od strony zachodniej (ok. 140 m od granicy nieruchomo$ci) zlokalizowane jest]
publiczne przedszkole.

Powyzsze tereny oznaczone w miejscowym planie jako przeznaczone pod

zabudowe mieszkalng wielorodzinng z/lub ushugami (4AMW/U).

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Uchwata nr XLI/710/VIII/2021 Rady

.. Miasta Poznania z dn. 2 lutego 2021 r. w
Miejscowy plan
sprawie

miejscowego planu

zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego

,Podolany Poludnie” — czes¢ A w

Miejscowy plan odbudowy

Poznaniu
Inne Teren 4MW/U  tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub

zabudowy ushlugowej

INieruchomos¢ nie jest objeta Miejscowym
Planem Odbudowy

Nie zostat uchwalony Plan Ogélny Gminny
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i




zagospodarowaniu  przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami

AMW/U

Maksymalna
intensywnos$¢

zabudowy

Uchwata okres$la parametr ,,intensywnos¢

zabudowy” od 0,1 do 3,30 na tereniec 4AMW/U

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnos¢

zabudowy

MPZP nie wskazuje wspotczynnika
,,nadziemnej intensywnosci zabudowy”.
'Wartos¢ wspotczynnika ,,intensywnosci

zabudowy” zostata okreslona powyzej




Maksymalna powierzchnia

zabudowy

40 % dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢

zabudowy

'Wysokos¢ budynkow nie wigksza niz: 24 m i nie wigcej niz 6

kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%

dziatki budowlanej

Minimalna
liczba miejsc
do parkowania

INakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 25 stanowisk postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
stanowisko postojowe,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,|
h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4
stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,
j) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk
postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

0) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk]
postojowych,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,
r) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub

rzemie$lniczych: 32 stanowiska postojowe,




t) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i
rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 1 stanowisko
postojowe,

v) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niZ
wymienione w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;

8) dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym
przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku
obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500
m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych w lacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m? i mniejszej lub rownej 2000 m?:
10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10
stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 10 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,
g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2
stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska
postojowe,

0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na

placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub




rzemie$lniczych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub
terenow sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

t) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niZ
wymienione w lit. a-s: 10 stanowisk postojowych;

9) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m?
mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig
oraz terenow cmentarzy, dla ktorych dlugosé dojs¢ pomiedzy
istniejacym przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, aj
w przypadku obiektow niekubaturowych wejSciem na teren, nie
przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk

postojowych dla samochodow;

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

'W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
si¢:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od|
utwardzenia;

2) ochrong istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania W
przypadku wystapienia kolizji z istniejaca badz planowang
infrastrukturg techniczng lub istniejacym badz planowanym|
urzadzeniem terenu, z jednoczesnym wymogiem przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
(...)

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celul
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4)(...)

5) (...)

6) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby
wykonywania robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych;
7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych;

8) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a)(...)
b) dla terenow MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c)(...)

d) w przypadku lokalizacji na terenach MW/U i U:

- szkot, przedszkoli lub zlobkow, zapewnienie w granicach dziatkil
budowlanej, na ktorej zlokalizowana bedzie taka zabudowa,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy,

- domow opieki spolecznej, zapewnienie w granicach dzialki

budowlanej, na ktorej zlokalizowana bedzie taka zabudowa,




dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
domow opieki spotecznej,

- szpitali, zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na ktore;j
zlokalizowana bedzie taka zabudowa, dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw szpitali w miastach,
- obiektow zamieszkania zbiorowego, zapewnienie w granicach|
dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana bedzie taka zabudowa,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego;
0) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych nal
granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych
'w Srodowisku;

10) dopuszczenie stosowania zasad akustyki urbanistyczne;j,
architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach

szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochronyinnych

terenow lub obiektow
podlegajacych

ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w|
szczegOlno$ci  jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw 1 $ciezek
rowerowych, a takze ciggdéw pieszych i rowerowych poza terenami
drog, w granicach planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym;
2)(...)

3)(...)

4) na terenach drog wewnetrznych oraz dla wyznaczonych w planie]
ciggow, szerokose:

a)(...)

b) (...)

c) Sciezek i ciaggdw rowerowych nie mniejszg niz 2,0 m,




d) sciezek i ciaggdw pieszo-rowerowych nie mniejszg niz 4,5 m,

e) chodnikow i ciaggéw pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych
mowa w pkt 3 i4:

a) w przypadku istniejagcych drog i ciagéw niespehiajacych
wymagan, o ktorych mowa w pkt 314,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami
zagospodarowania,

c) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzglgdu na potrzebe uspokojenia
ruchu;

6)(...)

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk]
postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkoéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m*: 45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m*: 25 stanowisk postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 mA3
mieszczacy drobne ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
stanowisko postojowe,

2) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,
h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4
stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 1ozek w domach studenckich: 5 stanowisk
postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk

postojowych,




p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,
r) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub
rzemies$lniczych: 32 stanowiska postojowe,

t) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i
rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 1 stanowisko
postojowe,

v) na kazde 1000 m?> powierzchni budynkéw, innych niZ
wymienione w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;

8) dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym
przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku
obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500
m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych w lacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych,
administracji publicznej lub bankéw: 10 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m? i mniejszej lub réwnej 2000 m*:
10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10
stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m*: 10 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,)
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,
2) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 2
stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
[postojowego,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub)
uczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub

ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska




postojowe,

0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub
rzemies$lniczych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub
terenow sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

t) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niZ
wymienione w lit. a-s: 10 stanowisk postojowych;

0) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m?
mieszczacych drobne ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomig
oraz terenow cmentarzy, dla ktorych dhugo$¢ dojs¢ pomiedzy
istniejagcym przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, aj
w przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk

postojowych dla samochodow;

10)(...)
11)(...)

12) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dlaj
rowerow w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych,
administracji publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,

c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m* 10 stanowisk,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: §
stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m* 5 stanowisk,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 mA3
mieszczacy drobne ushlugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
stanowisko,

2) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5
stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,




m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,
p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 1 stanowisko,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub
rzemie$lniczych: 10 stanowisk,

t) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 0,5 stanowiska,

u) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéow, innych niZ
wymienione w lit. a-s: 6 stanowisk;

13) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dlaj
samochodow osobowych i roweréw, uzaleznionej od powierzchnil
budynku, uwzglednienie jego  powierzchni  uzytkowej,
pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych,  gospodarczych i technologicznych  nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

14) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych|
do obslugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych;

15) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci
catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

16) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow,
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do
przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami

okreslonymi w pkt 7, 81 12.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacych obiektow infrastruktury|
technicznej na terenach MW, MW/U, U i UO:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%,)
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ nie wigksza niz 3,6 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niZ
0,6,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie]

mniejsza niz 35 m?,




2) dostep dla samochodéw do drég publicznych lub do drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletransmisyjnej, systemu monitoringyl
Wwizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego, a dla oznaczonej na rysunku planu napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej WN 110 kV dopuszczenie takze przebudowy]

lub rozbudowy, w tym na wielotorowg lub wielonapi¢ciowa.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennegodla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych
sie w
odlegtoscido
100 m od
granicy

terenu

objetego
przedsigwziec
iem
deweloperski

m lub

zadaniem
inwestycyjny

m

Przeznaczenie terenu

Informacje na temat obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, opracowywanych planow
oraz obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Poznania dost¢pne sg
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej:
http://mpu.pl

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

[Uchwata okres§la parametr ,,intensywnos$¢ zabudowy” od 0,1 do

3,30 na terenie 4AMW/U

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywno$¢
zabudowy

MPZP nie wskazuje wspolczynnika ,,nadziemnej intensywnosci
k|

zabudowy”. Warto$¢ wspotczynnika ,,intensywnosci zabudowy’

zostata okreslona powyzej

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40 % dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

'Wysokos¢ budynkow nie wigksza niz: 24 m i nie wigeej niz 6

kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%

dziatki budowlanej

Minimalna
liczba miejscdo
parkowania

[Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 25 stanowisk postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
stanowisko postojowe,

2) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,

widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,|



http://mpu.pl/

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4
stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk
postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

0) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk]
postojowych,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

r) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub
rzemie$lniczych: 32 stanowiska postojowe,

t) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i
rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 1 stanowisko
postojowe,

v) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niZ
wymienione w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;

8) dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym
przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku
obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500
m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych w lacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m? i mniejszej lub rownej 2000 m?:
10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10
stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o

powierzchni wigkszej niz 100 m?: 10 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,




widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,
2) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2
stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska
postojowe,

0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,
p) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na
placach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,
r) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub
rzemie$lniczych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub
terenow sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

t) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niZ
wymienione w lit. a-s: 10 stanowisk postojowych;

9) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m?
mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig
oraz terenow cmentarzy, dla ktorych dlugos¢ doj$¢ pomiedzy
istniejagcym przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a
w przypadku obiektéw niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk

postojowych dla samochodow;




Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycjicelu
publicznego dla
terenu

objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowaniaterenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: --------

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace

zabudowyi

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwakulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury wspodlczesnej

wymagania dotyczace
ochronyinnych terenéw lub
obicktow

podlegajacych ochronie na
podstawieprzepisow odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastrukturytechnicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigcie
m

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje na temat obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania  przestrzennego, opracowywanych|
planéw dostgpne sa na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistyczne;j:

http://mpu.pl

decyzjach o warunkach
zabudowyi zagospodarowania
terenu

Decyzje o wydanych warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe:
Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 roku o zmianie

ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw|

lista wydanych warunkéw zabudowy, pozwolen naj



http://mpu.pl/

deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

budowe oraz lokalizacji celu publicznego dla inwestycji
zlokalizowanych na terenie miasta Poznania publikowana
jest na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznan:
http://bip.poznan.pl/bip/wykaz-wydanych-decyzji-o-

warunkachzabudowy,doc,3442/

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje na temat wydanych decyzji o srodowiskowych|
uwarunkowaniach dostgpne sg na stronie internetowej Urzgdul
Miasta Poznan:

https://bip.poznan.pl/bip/dane-o-srodowisku-i-ochronie/A

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowegoi mapach ryzyka
powodziowego

Brak przewidywanych zagrozen na mapach zagrozenial
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.
Informacje na temat map zagrozenia powodziowego i

ryzyka powodziowego dost¢pne s3 na stronie internetowe;:

https://www.wody.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskimlub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacjeinwestycji drogowe;j

Pismem nr ZDM-IP0O.0153.11.2023.3 z 15 maja 2023 r.
Zarzad Drog Miejskich wskazal co nastgpuje:

w promieniu lkm od dziatek nr 16, 17, 18, 2/9, 3/17, 3/18
przy ul. Jasielskiej planowane sa drogi publiczne zgodnie 7
nizej wymienionymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

Ls Mpzp dla terendéw w rejonie ulic Koszalinskiej i
Hezjoda w Poznaniu

La Mpzp dla terenow w rejonie ulic Horacego i Hezjoda w|
Poznaniu

Lc Mpzp w rejonie ulic Zotnierzy Wykletych i Elzbiety,
Zawackiej oraz

Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu

Zpd Mpzp Podolany Zach6d D w Poznani

Zpe Mpzp Podolany Zachdéd E w Poznani

Zja Mpzp Podolany Potudnie - cz¢§¢ A w Poznaniu

Oj Mpzp dla obszaru W REJONIE ULICY]
GOLECINSKIEJ w Poznaniu

Og Mpzp dla obszaru OTOCZENIE JEZIORA RUSALKA|
w Poznaniu

Xg Mpzp I RAMA KOMUNIKACYINA - wezel
Obornicka w Poznaniu

0jb Mpzp "Park Golgcin -czgsc B" w Poznaniu

Xc Mpzp obszaru "III rama komunikacyjna odcinek
potnocny" w Poznaniu

7jb Mpzp "Podolany Potudnie"- cz¢s¢ B w Poznaniu



https://bip.poznan.pl/bip/dane-o-srodowisku-i-ochronie/A/
https://www.wody.gov.pl/

7k Mpzp dla ulicy zbiorczej pomigdzy ulicami Jasielskg i
Karola Kurpinskiego

w Poznaniu

Realizacja niezbednego uktadu drogowego potrzebnego
dla poprawnej obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy
wielorodzinnej lub ustugowej bedzie w gestii Inwestorow]
w/w zabudowy niedrogowej. Jednoczesnie informujemy,
7e trwaja prace nad projektem pt.: ,,Budowa skrzyzowania
bezkolizyjnegoz linia kolejowa nr 354 w ciggu ul
Lutyckiej w Poznaniu - Poprawa jakosci ukladyl
Komunikacyjnego”.

Rownoczesnie zaznaczamy, ze Zarzad Drog Miejskich
moze wypowiedzie¢ si¢ tylko w zakresie swojej

dziatalnoS$ci

Informacje na temat realizacji inwestycji drogowej
dostepne sa na stronie internetowe;j:

https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023.inwestycje-

drogowe

Deweloper planuje realizacj¢ zadania polegajacego na
przebudowie ul. Jasielskiej w zakresie przystankow|
autobusowych, zjazdow, drog dla rowerow i pieszych oraz
budowy skrzyzowania typu rondo na dziatkach o nr
ewidencyjnych 10/21 ark. 07, 1/7 ark. 10, 3 ark. 11 obreb
Golecin w Poznaniu na warunkach i w zakresie
wynikajacym z projektu budowlanego sporzadzonego
przez Inwestora na podstawie koncepcji uzgodnionej przez
ZDM pismem ZDM-IU.4110.24.2022.25 =z dnia
17.02.2023.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
liniikolejowe;j

Pismem nr [Z1610SA.2133.90.2023.MC z dnia 4 kwietnia
2023 r. Spotka pod firma PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
wskazata co nastgpuje:

- W promieniu | km od granicy dziatki nr 16 ark. 10 obreb
Golecin  znajduje si¢ przystanek kolejowy Poznan
Podolany.

- Ze wzgledu na wystepujaca w promieniu 1 km lini¢
kolejowa nr 354 Poznan Glowny PoD — Pita Gléwna,
przedmiotowe nieruchomos$ci mogg by¢é narazone naj
zwigkszony hatas i drgania.

- W poblizu przejazdu kolejowo — drogowego nr
354 002 151 w ul. Lutyckiej realizowane jest zadanie
inwestycyjne PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrum|

Realizacji Inwestycji Region Centralny, ul. Chodakowska



https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023,inwestycje-drogowe
https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023,inwestycje-drogowe

50, 03-816 Warszawa pn. ,,Budowa wiaduktow drogowych|
w ciggu ulicy Lutyckiej i Golecinskiej w Poznaniu” w
5.1-35

ramach  projektu  POIlS Poprawa

pn.
bezpieczenstwa na skrzyzowaniach linii kolejowe] Z

drogami — etap I1I”".

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytkupublicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresiesieci przesytowej

Pismem nr PSGPO.ZMSM.763.5000.112678.23 z dnia 13
kwietnia 2023 r. Spolka pod firma Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0. wskazala co nastepuje:

- obecnie nie ma w planach rozbudowy oraz przebudowy|
istniejacej infrastruktury gazowe;.

Pismem nr KE/T/GP-P7/2-504/2023 z dnia 25 kwietnia
2023 r. Spotka pod firma Veolia Energia Poznan S.A.
wskazata co nastgpuje:

- ze wzgledu na wrazliwo$¢ danych, nie mozemy udzieli¢
informacji. Rownoczesnie informujemy, ze rejon ulicy|
Jasielskiej oraz wulicy Strzeszynskiej jest obszarem
rozwojowym o duzej gestosci nowych inwestycji. Z uwagi
na intensywnos¢ inwestycji na tym obszarze nie jestesSmy|
w stanie wskaza¢ ostatecznego rozmiaru naszych zadan
inwestycyjnych ani czasu ich wykonania.

Pismem nr GKo-1.7003.5.2.2023 z dnia 14 kwietnia 2023
r. Urzad Miasta Poznania Wydzial Gospodarki
Komunalnej wskazat co nastgpuje:

- na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ w planach|
inwestycyjnych Spotki Aquanet nast¢pujace zadania:

1) budowa kanalizacji sanitarnej na terenie Podolan etap II,
m.in. w ul. Krynickiej i Ciechoicinskiej. Zadanie jest na
etapie przygotowania do rob6t budowlano- montazowych,
ktorych realizacja zaplanowana zostata na lata 2023-2025;
2) budowa sieci wodociggowej w ul. Dojazd i Jasielskiej.
Realizacj¢ zaplanowano na lata 2029-2033 (projektowanie
oraz roboty budowlano-montazowe);

3) modernizacja sieci wodociggowej w ul. Lutyckiej od nr

93 do ul. Obornickiej. Realizacj¢ zaplanowano na lataj




2029-2033 (projektowanie oraz roboty budowlano-
montazowe);

4) wymiana sieci wodociaggowej z azbestocementu w ul,
Lutyckiej na wysokos$ci budynkow 95 1 97 (odcinek o dt.
ok. 83 m). Realizacj¢ zaplanowano na lata 2029-2033
(projektowanie oraz roboty budowlano-montazowe);

- w zakresie infrastruktury energetycznej, gazowej i
cieplnej aktualny jej przebieg dostepny jest na Portalyl
Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Poznania pod
adresem:

http://sip.geopoz.pl/sip/

Dnia 24 marca 2023 r. Deweloper zwrocit si¢ pismem do
Spotki pod firmg Enea Operator Sp. z 0.0. z prosba o
udzielenie informacji o planowanych inwestycjach dla
analizowanego obszaru, jednakze nie otrzymat informacji

zwrotne;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak zlokalizowanych sieci w analizowanym obszarze

wymagajacych wydania decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
CentralnegoPortu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastrukturydostgpowe;j

Brak zlokalizowanych sieci w analizowanym obszarze

wymagajacych wydania decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorzenaftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorzenaftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK! NEE=
Czy pozwolenie na budowe jest

TAK* NiE=
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

FAK* NIE*
zaskarzone



http://sip.geopoz.pl/sip/

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 925/2022 wydana w dniu 12.09.2022 r. przez Prezydenta Miasta

Poznania, przeniesiona na rzecz Dewelopera Decyzja wydang w dniu 13.12.2022 r.

przez Prezydenta Miasta Poznania

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

06.12.2024, decyzja nr 733/2024

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 2127 1 2320 oraz
z2021 r. poz. 11, 234, 282 1 784),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robdot budowlanych

Rozpoczecie — 04.04.2023 r.
Zakonczenie —30.11.2024 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

Iub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek zawierajacy 2 segmenty

nadziemne

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp mi¢dzy budynkami)

Bud. B zlokalizowany w bezpos$rednim
sasiedztwie bud. A (hala garazowa bud.
B zlokalizowana w bezpos$rednie;j
granicy ze $ciang garazowa bud. A).
Najmniejsza odleglo$¢ segmentow
nadziemnych:

- bud. B segment 1 i bud. B segment 2 —
odleglos¢ powyzej 13 m.;

- bud. B segment 1 i bud. A segment 1—-
odleglos¢ powyzej 16 m.;

- bud. B segment 1 i bud. A segment 2 —
odlegtos¢ pow. 20 m.;

- bud. B segment 2 i bud. A segment 1 —
odlegtos¢ pow. 16 m.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy

udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

Srodki whasne: 28%
Kredyt: 72%




przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach ,
wpHAey yiuel BANK NOWY SPOLKA AKCYINA,

finansowych elnia sie w przypadku B
yeh (wyp ¢ WPraP POZNAN, 385287279, 0000823132

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
ustalona na podstawie art. 49 ust. 61 8

) ) 0,45 % od wplat na otwarty

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ] ] o

) mieszkaniowy rachunek powierniczy

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177).

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Deweloper stosuje srodki ochrony okre§lone w art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony przez Bank na
podstawie Umowy Rachunku, zmienionej Aneksem, zgodnie z ktéra to Umowa
Rachunku, zmieniong Aneksem oraz Ustawa:

- Bank otwiera i prowadzi na rzecz Posiadacza nieoprocentowany mieszkaniowy
rachunek powierniczy w ztotych o numerze 98 2870 0003 0000 0000 0020 0086
majacy charakter Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory stuzy
gromadzeniu srodkow wplacanych przez Nabywcow w zwiazku z realizacja Zadania
Inwestycyjnego, zwany dalej ,, MRP”,

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obciazaja Posiadacza,

w celu ewidencjonowania wptat nabywcow Bank w ramach MRP otwiera i prowadzi
rachunki pomocnicze,

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy oraz na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

- wptaty na MRP odbywaja si¢ przelewem w formie bezgotowkowej poprzez wplaty
nabywcow na rachunki pomocnicze wskazane w umowie deweloperskiej

-nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
- wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonych w ich harmonogramach,

- nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

okreslonego w ich harmonogramach,




- Deweloper informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego,

- Bank dokonuje na koszt Posiadacza kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego,
przed dokonaniem wyplaty Srodkéw z Otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

- w przypadku Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank wyptaca
Posiadaczowi $rodki, znajdujace si¢ na kazdym rachunku pomocniczym, w czgsci
okreslonej w zawartym w umowie deweloperskiej harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego, po przeprowadzeniu kontroli,
okreslonej w § 9. Umowy Rachunku, i stwierdzeniu w jej wyniku zakonczenia
realizacji danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania
inwestycyjnego,

- Posiadacz nie moze rozwigza¢ Umowy Rachunku w trybie wypowiedzenia,

Bank moze rozwigza¢ Umowe Rachunku w trybie wypowiedzenia tylko z waznych
powodow z zachowaniem sze$édziesigciodniowego okresu wypowiedzenia w
przypadkach i na zasadach okreslonych w Regulaminie; termin, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
Posiadacz zawrze z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego takiego samego rodzaju jak MRP i przedstawi w Banku
o$wiadczenie z innego banku potwierdzajace, ze rachunek, na ktoéry maja by¢
przekazane $rodki, jest takiego samego rodzaju jak MRP,

- Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedziat Umowe¢ Rachunku, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

- w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron zgodnie
z przepisami Ustawy, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
zgromadzone na MRP niezwlocznie po otrzymaniu nast¢pujacych dokumentow:
o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej, zgody na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie Prawa, gdy od umowy deweloperskiej
odstepuje nabywca, dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej drugiej stronie, dyspozycji nabywcy w zakresie przypadajacych mu
srodkow zgromadzonych na MRP; w przypadku gdy wierzytelnos¢ z tytutu zwrotu
srodkow zgromadzonych na MRP przypadajacych po odstapieniu od umowy
deweloperskiej objeta jest cesja wierzytelnosci, Bank zwraca $rodki zgodnie z
otrzymanym zawiadomieniem o cesji,

- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
przepisow Ustawy, Posiadacz i nabywca musza przedstawi¢ zgodne oswiadczenie
woli o sposobie podzialu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na

MRP.




Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279, 0000823132

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap I -20 % - 30.04.2023

Nabycie gruntu, Przygotowanie projektu architektoniczno - budowlanego,
uzyskanie PnB, przygotowanie terenu, przylaczenia instalacji na potrzeby budowy,
ogrodzenie terenu, zaplecze socjalne i magazynowe, koszty medidow w czasie
budowy (prad, woda) 4,55%, roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu 5%

Etap I - 10 % - 30.07.2023

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 13,64%, roboty ziemne i
zabezpieczenie wykopu 95%, chudy beton pod fundament 80%, ptyta
fundamentowa 40%, $ciany, stupy, podciagi zelbetowe -2 (20%), optaty
przylaczeniowe 100%, instalacje wod-kan 5%

Etap III - 20 % - 31.10.2023

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 13,64%, chudy beton pod fundament
20%, plyta fundamentowa 60%, strop nad poziomem -2 100%, $ciany, shipy,
podciagi zelbetowe -2 80%, strop nad poziomem -1 100%, §ciany, stupy, podciagi
zelbetowe -1 100%, izolacja fundamentow — technologia biatej wanny 100%,
parter - $ciany konstrukcyjne 95%, strop 95%, szyb windowy 95%, schody 95%,
pietro I - $ciany konstrukcyjne 65%, strop 65%, szyb windowy 65%, schody 65%,
pigtro II - $ciany konstrukcyjne 20% strop 20%, szyb windowy 20%, schody 20%,
instalacje wod-kan 5%, instalacje elektryczne wewngtrzne 5%,

Etap IV - 10 % - 31.12.2023

Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 9,09%, $ciany murowane -2 100%,
$ciany murowane -1 100%,

parter - $ciany konstrukcyjne 5%, strop 5%,, szyb windowy 5%,, schody 5%,
pigtro I - §ciany konstrukcyjne 35%,, strop 35%, szyb windowy 35%, schody 35%,
pietro II - $ciany konstrukcyjne 80%, strop 80%, szyb windowy 80%, schody 80%,
pigtro III - $ciany konstrukcyjne 100%, strop 100%, szyb windowy 100%, schody
100%,

pigtro IV - $ciany konstrukcyjne 100%, strop 100%, szyb windowy 100%, schody
100%,

pigtro V - Sciany konstrukcyjne 100%, strop 100%, szyb windowy 100%, schody
100%,

pigtro VI antresole - §ciany konstrukcyjne 50%, strop 50%, szyb windowy 50%,
schody 50%,instalacje wod-kan 20%, instalacje c.0. orurowanie 10%, instalacje
wentylacji i oddymiania garazu 20%, instalacje elektryczne wewngtrzne 5%,

Etap V-10 % - 28.02.2024

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 22,73%,

parter $cianki dzialowe 100%,

pietro I Scianki dziatowe 100%,

pietro II $cianki dziatlowe 100%,

pietro III $cianki dziatowe 100%,

pigtro IV $cianki dzialowe 100%,

pigtro V $cianki dziatowe 100%,

pigtro VI antresole - $ciany konstrukcyjne 50%, strop 50%, szyb windowy 50%,
schody 50%, $cianki dziatowe 100%, dach — pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,
obrobki blacharskie 95%, stolarka zewnetrzna — okna 98%, wykonczenie posadzek
balkonow 100%, instalacje wod-kan 20%, instalacje c.o. orurowanie 20%, instalacje
wentylacji i oddymiania garazu 30%, instalacje elektryczne wewngtrzne 30%,
instalacje teletechniczne 30%,

Etap VI-10 % - 31.08.2024




Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 27,27%, dach — pokrycie, izolacje
przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 5%, stolarka zewngtrzna — okna 2%,
stolarka zewngtrzna - aluminiowa 100%, stolarka zewngtrzna — okna dachowe
100%, bramy garazowe 100%, tynki 60%, wykonczenie $cian — szpachlowanie 30%,
posadzki docelowe na parterze i stropach (posadzki betonowe wraz z izolacjami)
70%, wykonczenie posadzek czgsci wspodlnych / komunikacji 20%, drzwi
wewngtrzne do czgéci wspolnych (ppoz oraz wszystkie komorki lokatorskie 20%,
winda 40%, parapety 60%, elewacja 85%, instalacja wod-kan 20%, instalacje c.o.
orurowanie 25%, instalacje wentylacji i oddymiania garazu 20%, instalacje
elektryczne wewnetrzne 40%, rozdzielnie elektryczne gtéwne i wewnatrzlokalowe
35%, instalacje teletechniczne 35%,

Etap VII - 10 % - 31.10.2024

Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 9,09%, tynki 40%, wykonczenie
$cian — szpachlowanie 70%, wykonczenie §cian — malowanie (tylko cz¢$ci wspdlne)
100%, posadzki docelowe na parterze i stropach (posadzki betonowe wraz z
izolacjami) 30%, posadzki kondygnacji podziemnych 50%, balustrady i elementy
Slusarskie 100%, drzwi wewnetrzne do lokali 80%, drzwi wewnetrzne do czesci
wspolnych (ppoz oraz wszystkie komorki lokatorskie 70%, winda 50%, parapety
40%, elewacja 15%, Balustrady i/lub elementy $lusarskie (wszystkie zewnetrzne)
70%, instalacja wod-kan 25%, instalacje c.0. orurowanie 35%, grzejniki 30%,
instalacje wentylacji i oddymiania garazu 20%, wegzet CO 100%, instalacje
elektryczne wewnetrzne 10%, rozdzielnie elektryczne gtéwne i wewnatrzlokalowe
30%, instalacje teletechniczne 25%, drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi 40%,
Etap VIII - 10 % - 30.11.2024

Dachy ,,zielone” 100%, posadzka kondygnacji podziemnych 50%, wykonczenie
posadzek czgéci wspdlnych / komunikacji 80%, drzwi wewnetrzne do lokali 20%,
drzwi wewngtrzne do cze$ci wspdlnych (ppoz oraz wszystkie komorki lokatorskie
10%, winda 10%, wyposazenie klatek schodowych, skrzynki, lustra, itp. 100%,
balustrady i elementy $lusarskie 30%, wykonczenie posadzek tarasow antresol
100%, przytacza do budynku 100%, sieci zewngtrzne poza dziatka inwestora 100%,
instalacja wod-kan 5%, instalacja c.0. orurowanie 10%, grzejniki 70%, instalacja
wentylacji i oddymiania garazu 10%, instalacje elektryczne wewngtrzne 10%,
rozdzielnie elektryczne gtéwne i wewnatrzlokalowe 35%, instalacje teletechniczne
10%, drogi wewngtrzne, chodniki, parkingi 60%, ogrodzenie 100%, tereny zielone
100%, mata architektura 100%, o$wietlenie terenu 100%, tarasy zewnetrzne 100%,
plac zabaw 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ustawowe;.
Strony przewidziaty waloryzacj¢ umowna w nastepujacych przypadkach:
a. w przypadku zmiany stawek podatku VAT nastapi zmiana ceny tj. cena zostanie

zwigkszona albo zmniejszona odpowiednio w stosunku do zmiany stawki
podatku VAT,

b. w przypadku zmiany powierzchni lokalu wybudowanego w stosunku do
powierzchni projektowanej Strony dokonaja stosownego rozliczenia ceny lokalu
w odniesieniu do kazdej réznicy powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

b)

<)

d)

e)

Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej:

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym Iub w jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejsza
umowg¢ deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy;

w wypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy, lecz po uprzednim dokonaniu przez bank prowadzacy
dotychczasowy rachunek powierniczy zwrotu $srodkoéw na rzecz Nabywcy,
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonane;j
zmianie lub nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy — w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstagpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

w terminie 60 dni od jej zawarcia, w przypadku, gdy Deweloper nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywce po wptlacie pelnej Ceny przez Nabywce lub zobowigzania do
udzielenia takiej zgody,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz

Umowie,




f)

g)

h)

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

w przypadku wystapienia wigkszej niz +/- 2% rdznicy pomiedzy
planowana powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazang w
Umowie, a powierzchniag uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejsze;j
umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym Deweloper
zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Oswiadczenie Nabywcy o
odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgod¢ Nabywcy na
wykres$lenie roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w
ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci. Jesli Nabywca
nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym
terminie, oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia

w przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towaréw i
ustug (VAT) powyzej 8% i majacej wpltyw na Ceng, przed dokonaniem
przez Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca bgdzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy. Uprawnienie do odstapienia Nabywca
moze wykona¢ przez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie z
podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie 30 dni od dnia wejscia w
zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towarow i
ustug (VAT). Oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen
ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy w powyzszym terminie oznacza
utratg mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od niniejszej umowy
kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od
towar6w i ushug (VAT) zostang podwyzszone o kwot¢ wynikajacg ze
wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaplacenia kwoty
wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od daty dorgczenia Nabywcy
stosownego wezwania.

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce w
terminie okreslonym w Umowie, praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, pomimo braku zobowigzan finansowych Nabywcy

wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej. Przed skorzystaniem z




prawa odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca
wyznaczy pisemnie Deweloperowi 120-dniowy termin do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ niniejszej deweloperskiej od umowy w
przypadku niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego w
terminach, o ktorych mowa w Umowie lub w wysokos$ci tamze okreslone;j,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze Nabywca
nie spehit $wiadczenia pieni¢znego z powodu sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli
Nabywca nie stawi si¢ do Odbioru Przedmiotu Umowy lub nie przystapi
do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci mimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze Nabywca nie stawit si¢ z powodu sity wyzsze;j.

W kazdym przypadku odstapienie od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Nabywce jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie z
odpowiednich ksigg wieczystych praw i roszczen Nabywcy ujawnionych
na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej; o$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy zawierajace zgode, o ktorej mowa w
zdaniu poprzednim, musi zosta¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

Jezeli Deweloper odstapi od umowy z przyczyn, o ktoérych mowa w art. 43
ust. 7 1 8 Ustawy, Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ na wykreslenie z
odpowiedniej ksiegi wieczystej wynikajagcego z umowy roszczenia
ujawnionego na jego rzecz na wniosek zawarty w niniejszym akcie
notarialnym, a niniejsza zgoda upowaznia Dewelopera do zlozenia w
sadzie wniosku o wykreslenie tego roszczenia z odpowiednich ksiag
wieczystych.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy deweloperskie;j.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu  od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach

obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim




Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

10. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Nabywce lub Dewelopera, Deweloper zwroci Nabywcey wptacone
srodki w wysoko$ci nominalnej, pomniejszonej lub powigkszonej o odsetki
lub kary umowne, jezeli sa nalezne zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, w terminie 30 dni liczac od daty odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na wskazany na pismie przez
Nabywce rachunek bankowy (dotyczy kwot przelanych przez Bank na
rachunek bankowy Dewelopera, a nie dotyczy kwot znajdujacych si¢ na
Rachunku Pomocniczym Nabywcy),

11. Strony postanawiaja, ze odstgpienie od umowy deweloperskiej przez
ktérgkolwiek ze Stron nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez

Strony kar umownych i odsetek przewidzianych niniejsza umowa.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

BANK NOWY Spotka Akeyjna z siedziba w Poznaniu wydat dnia 19 marca 2024 roku promes¢ wydania zgody na odlaczenie
cze¢$ci nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego z tresci ktorej wynika, ze Bank wyrazi zgode — z zastrzezeniem dalszych
postanowien — na bezcigzarowe odiaczenie (odigczenie bez obcigzenia hipotecznego) od ww. nieruchomosci, czesci tej
nieruchomosci — tj. samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej zwigzanym z tym lokalem
lub prawem do posiadania lub korzystania z cze¢sci nieruchomosci wspdlnej, w szczegdlnosci w zakresie pomieszczen
piwnicznych lub komorek lokatorskich lub miejsc parkingowych lub garazowych lub ogrodu (ogrodka), wraz z udzialem w
prawie lub nieruchomos$ci niestanowigcej nieruchomosci wspélnej jako prawa zwigzanego z wlasnoscig lokalu, w
szczegolnosci: udziaty w dziatkach drogowych lub na ktorych powstanie lub istnieje wspdlna infrastruktura osiedlowa, lub
udzialy w dziatce/ dzialkach, z ktorymi zwigzane jest prawo do posiadania lub korzystania w zakresie miejsca parkingowego,
garazowego lub ogrodu (ogrodka), bez koniecznosci podpisywania odrgbnego aneksu w tym zakresie, po uprzednim tgcznym
spelnieniu warunkoéw okre$lonych przez Bank w odrgbnych promesach wydania zgody na odlgczenie czgsci nieruchomosci
bez obcigzenia hipotecznego, wydawanych z przeznaczeniem dla konkretnych Nabywcow oraz po uprzednim spetnieniu
nastgpujacych warunkow:

a)wplywu na pomocniczy mieszkaniowy rachunek powierniczy, przypisany dla Nabywcy lokalu mieszkalnego prowadzony
przez Bank dla Inwestycji, catej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, wraz z ww. przynalezno$ciami,

b)uiszczeniu przez Klienta nalezno$ci wynikajacych z Taryfy prowizji i oplat obowiazujacej w Banku,
w szczegdlnosci wplywu na rachunek bankowy nr 72 2870 0003 0000 0000 0020 0069 optaty za wydanie zgody na

bezcigzarowe odlaczenie.

II. Deweloper informuje o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbugm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbugm

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wihasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty zawarte w punktach 1-9 dostepne sa w biurze sprzedazy przy ul. Cz. Niemena 5/111, 61-131 Poznan.

III. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w BANK NOWY Spotka Akcyjna, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s obje¢te ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z

2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK NOWY Spoétka Akcyjna,




— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

. , £ BANKNOWYSA.
— BANK NOWY Spoétka Akcyjna korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.”.






















